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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. UNIDADES REQUISITANTES:

1.1. Secretaria Municipal de Saude e Assisténcia Social

2. DESCRICAO DA DEMANDA

2.1. Contratacdao de Empresa para a Construgao de 25 casa em alvenaria
no loteamento Cidade Nova

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO E JUSTIFICATIVA

3.1. A Secretaria Municipal de Saude e Assisténcia Social de Nova
Palma, apresenta a necessidade de contratacao de empresa especializada
para constru¢ao de vinte e cinco casas em alvenaria. Estas casas sao
necessarias para minimizar o déficit habitacional do municipio reduzindo a
falta de moradia para familias em situacao de vulnerabilidade, oferecendo
um ambiente seguro e adequado ao desenvolvimento familiar

proporcionando qualidade de vida e dignidade a essas familias.

3.2. A contratagao deve ocorrer por meio de procedimento administrativo
com ampla divulgacdo, em conformidade com a Lei de LicitacOes
14.133/21, sendo essa aquisicdo, de suma importancia, considerando as
necessidades mencionadas anteriormente.

4. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

4.1. A contratacdo pretendida nao esta alinhada com o Plano de
ContratacOes Anual e sera coberta pela dotacdo seguinte, fornecida pelo
setor de contabilidade da Prefeitura Municipal de Nova Palma.
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¢ 07. SECRETARIA MUNICIPAL DE Satide e Assisténcia Social
07.02 — Fundo municipal de habitacao

08 — Assisténcia Social

244 — Assisténcia Comunitaria

0125 - Politica Habitacional

1.088 — Construcao de Habitag¢ao Popular
4.490.51.00 — (4456) Obras e Instala¢des

Fonte: 1500 Recursos nao vinculados de impostos
4.490.51.00 — (1063) Obras e Instalacdes

Fonte: 1700 outras transferéncias de convénio

5. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

5.1. A construcao das casas é considerada um servico comum de
engenharia, pois envolve atividades rotineiras e padronizadas, que nao
demandam alta complexidade técnica ou solugdes inovadoras. Essas
atividades incluem, entre outras, fundacdao em sapata isolada, estrutura
em concreto armado e alvenaria, cobertura em telha ceramica,
acabamentos internos e externos, todas amplamente conhecidas no
mercado e para as quais existem praticas consolidadas e normatizadas.

5.2. Dessa forma, a execucao do objeto serd realizada de forma indireta,
por meio de empresa terceirizada a ser contratada via licitacdo, na
modalidade de Concorréncia Eletronica, do tipo menor pre¢o, em
conformidade com a legislacao vigente. Essa escolha se fundamenta no
fato de tratar-se de execucao de servico comum de engenharia, conforme
disposto nos inciso XXI|, alinea “a”, do art. 62 da Lei n® 14.133/21.

5.3. A contratada, obrigatoriamente, deverd estar legal e juridicamente
habilitada para atender a demanda supracitada.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

6.1. Por se tratar de uma obra, os quantitativos foram definidos com base
no projeto executivo, que detalha todos os elementos necessarios para

Sua execucao.
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¥ 6.2. A estimativa de precos foi desenvolvida através de consulta de
precos na tabela SINAPI/RS, chegando ao orcamento final.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1. Para atender aos requisitos de acessibilidade e garantir a seguranca e
o conforto dos usuarios, foi realizado um levantamento técnico das
possiveis solugcdes construtivas para a execucdao da construcao das 25
casas. O objetivo principal foi identificar alternativas que atendessem as
NBRs vigentes, respeitando os critérios.

7.1.1. Fundacao:

I. Foram consideradas as seguintes opcoes de revestimento:

a) Sapata corrida: facil execu¢do mas nao condizente
com a sondagem no terreno;

b) Sapata Isolada: facil execucdo e condizente com a
sondagem no local, método mais adequado para essa
situacao;

¢) Estaca escavada lIsolada: facil e rapida execucdo
porem nao nescessaria devido o levantamento
identificar solo com boa capacidade de suporte a uma
profundidade nao tao elevada.

7.1.2. Estrutura:
I. As alternativas avaliadas foram:

a) Concreto armado: boa durabilidade e estabilidade,
pratica comum de ser utilizada e boa integracdao com os
material;

b) Estrutura metalica: leve, rapida de instalar, porém
nao se integra com o restante dos materiais;
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# 7.1.4. COBERTURA:

I. Foram consideradas:
a) Telhado em telha metalica termoacustica;
b) Telhas de fibrocimento;
c) Telhas ceramicas;

Il. Foi adotado a cobertura em telha ceramica por ser ja o
projeto padrdao desse tipo de moradia e por ter vantagem
térmicas e acusticas em relacao ao demais materiais.

7.1.5. SOLUCAO ADOTADA:

I. Com base na analise técnica e nos critérios de seguranca,
funcionalidade, integragao visual com o entorno e viabilidade
econdmica, a solucdo adotada consiste em uma residéncia
com fundacdo em sapata isolada, estrutura em concreto
armado e alvenaria de fechamento e cobertura em telha
ceramica. Essa escolha garante compatibilidade, durabilidade
e padrao arquitetonico do local.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

« 8.1. Considerando a tabela orcamentaria, o valor de referéncia para
a licitacdo decorrente serd de Custo estimado: R$ 3.645.566,25 (trés
milhdes seiscentos e quarenta e cinco mil quinhentos e sessenta e
seis reais e vinte e cinco centavos) esse valor foi obtido utilizando os
guantitativos extraidos e aplicando os custos da tabela Sinapi RS que
norteia os custos das construcdes para obras publicas para a

construcdo das vinte e cinco casas. Computando um valor unitario
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de R$145.822,65 (cento e quarenta e cinco mil, oitocentos e vinte

e dois reais e sessenta e cinco centavos) por moradia.

9 DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

9.1. A Administracao Publica Municipal através da secretaria de Saude e
Assisténcia Social identificou a necessidade da construcao destas casas
sendo necessarias para minimizar o déficit habitacional do municipio
reduzindo a falta de moradia para familias em situacdo de vulnerabilidade,
oferecendo um ambiente seguro e adequado ao desenvolvimento familiar

proporcionando qualidade de vida e dignidade a essas familias.

9.2. Essa contratacdo visa a execucao da construcao de 25 casas em
alvenaria. A solucdo contempla todos os parametros técnicos exigidos
para garantir moradia digna para familias em situacdo de vulnerabilidade.

9.3. Sendo assim, a alternativa que melhor atende a necessidade
elucidada anteriormente é a Concorréncia Eletrénica. Este método é
considerado o mais transparente, garantindo ampla concorréncia e
igualdade de condi¢Oes para todos os participantes.

9.4. Em se tratando de obra, o recebimento definitivo pela Administracao
nao eximira o contratado, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, admitida a
previsdao de prazo de garantia superior no edital e no contrato, da
responsabilidade objetiva pela solidez e pela seguranca dos materiais e
dos servicos executados e pela funcionalidade da construcao, da reforma,
da recuperacao ou da ampliacdao do bem imével, e, em caso de vicio,
defeito ou incorrecao identificados, o contratado ficara responsavel pela
reparacdao, pela correcao, pela reconstrucao ou pela substituicao
necessarias.
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¢ 10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

10.1. Os servicos referidos na demanda a ser atendida serdo realizados
por uma Unica empresa vencedora do certame. A justificativa para o
agrupamento dos itens em um unico lote baseia-se na viabilidade técnica
dos servicos que serdo utilizados pelo drgao através da empresa
contratada. Além disso, a contratacao de um unico fornecedor pode gerar
economias de escala significativas (se for por lote).

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Pretende-se contratar a presente demanda pelo menor preco, com
gualidade e especificacdes garantidas, visando atender as necessidades,
de forma eficaz e eficiente.

11.2. Garantir o fornecimento de servicos de qualidade, sempre
embasados no principio de eficiéncia e sustentabilidade. Integrar e
proporcionar agilidade nos sistemas utilizados pela Prefeitura.

12. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS

12.1. Apds a aprovacgao deste Estudo Técnico, o Termo de Referéncia sera
elaborado, respeitando todas as normas e etapas da fase interna e caso
aprovado pela Assessoria Juridica do Municipio, serd realizado a licitacao
através de Concorréncia Eletronica.

12.2. A licitacdo estando homologada poderda ser emitida a nota de
empenho para contratacao dos servicos licitados.

12.3. A ordem de servico s6 podera ser fornecida a empresa ganhadora do
certame, apods as obras de terraplenagem e infraestrutura do loteamento
tenham sido concluidas e todas as licencas ambientais tenham sido
emitidas.
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¢ 12.4 Para o inicio das obras n3o a necessidade da administracio
providenciar capacitacdao ao fiscais pois tanto o engenheiro quanto o
arquiteto do departamento de engenharia possui qualificacdo técnica.

13. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

13.1. N3o ha necessidade de contratacdes correlato-interdependentes
para a viabilidade e contratacdo deste lote, a parte da terraplanagem,
abertura das vias, saneamento e demais infraestrutura serd executada de
forma direta ou indireta pela administracdao, a parte das licencas
ambientais ja foi contratado dois empresas que estdao providenciando as
referidas licengas.

14. DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. A contratada devera obedecer aos critérios de sustentabilidade
ambiental, para que seja assegurada a viabilidade técnica e o adequado
tratamento do impacto ambiental especifico. A contratada devera
respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela associacdao Brasileira
de Normas Técnicas que dispde sobre o assunto.

14.2. A execucdo das 25 casas é uma intervencdao de médio porte, com
impacto ambiental reduzido e localizado.

14.3. A Administracdo exigira da contratada a observancia das normas
ambientais vigentes, especialmente quanto a destinacao adequada dos
residuos sélidos (conforme Resolugio CONAMA n2 307/2002) e a
mitigacdo dos efeitos sobre o entorno. Podera ser exigido, conforme o
porte da obra e a legislagdo municipal, um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construcao Civil (PGRCC).

15. DESCRICAO DA SOLUCAO

15.1. A solucdo adotada contempla a execugao de 25 casas em alvenaria,
projetada para garantir moradia digna para familias em situacdo de
vulnerabilidade.
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¢ 15.2. As casas serao compostas pelos seguintes elementos:
a) Fundacdo em sapata Isolada.
b) Viga baldrame, viga de cintamento e pilares em concreto armado.
c¢) Alvenaria de vedacao em alvenaria de tijolo ceramico furado.
d) Cobertura em telha ceramica sobre estrutura de madeira
e) Acabamento interno e externo em reboco
f) Forro em PVC fixado sobre estrutura de madeira
g) Piso em ceramica sobre contrapiso de argamassa.
16. REQUISITOS DE MANUTENGCAO E GARANTIA

16.1. Em se tratando de obra, o recebimento definitivo pela
Administracdo ndo eximira o contratado, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, admitida a previsao de prazo de garantia superior no edital e no
contrato, da responsabilidade objetiva pela solidez e pela seguranca dos
materiais e dos servigcos executados e pela funcionalidade da construcao,
da reforma, da recuperacao ou da ampliacdo do bem imdvel, e, em caso
de vicio, defeito ou incorrecao identificados, o contratado ficara
responsavel pela reparacdo, pela correcdo, pela reconstrucao ou pela
substituicao necessarias.

17. REQUISITOS TEMPORAIS
17.1. Previsao de inicio dos servicos: janeiro de 2026
17.2. Duracgao estimada da obra: 365 dias corridos

17.3. Previsao de término: janeiro de 2027
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¥ 18. SEGURANCA DURANTE A EXECUCAO

18.1. A execucao das casas sera realizada com planejamento especifico
para garantir a seguranca dos profissionais envolvidos e responsaveis,
incluindo:

a) Isolamento completo da area de obra com tapumes ou barreiras
fisicas adequadas;

b) Sinalizacao visivel e orientacdes de desvio durante todo o periodo
de execucao;

c) Adocao de medidas de controle de poeira, ruido e residuos;

d) Programacdo dos servicos mais ruidosos em horarios de menor
circulacao, quando possivel;

e) Monitoramento constante do acesso de pessoas a obra, com
acompanhamento por profissional responsavel.

18.2. Essas acdes visam minimizar os impactos a rotina e manter a
integridade fisica de todos os frequentadores do ambiente.

19. RESULTADOS PRETENDIDOS

19.1. A construcdao das vinte e cinco casas visa alcancar os seguintes
resultados:

a) reduzindo a falta de moradia para familias em situacdo de
vulnerabilidade, oferecendo um ambiente seguro e adequado ao
desenvolvimento familiar proporcionando qualidade de vida e
dignidade a essas familias

20. PROVIDENCIAS DE ADEQUAGAO

20.1. Para a execucao das vinte e cinco casas, serao adotadas as seguintes
providéncias de adequacao, de forma a garantir o atendimento as normas
técnicas, a seguranca dos usuadrios e a integracao da nova estrutura:
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l. Isolamento e sinalizacdo da area de obra

a) A drea destinada a construcdo serd devidamente isolada
com barreiras fisicas e sinalizacdo adequada, garantindo a
seguranca de alunos, professores, responsaveis e demais
usudrios durante todo o periodo de execucao.

Il. Adequacado do terreno e remocao de interferéncias

a) Serd realizado o nivelamento do solo e a remocao de
obstdaculos fisicos que impe¢cam a implantacao das casas.

IV. Padronizacao visual e estrutural

a) A construcdo das moradias em alvenaria e cobertura em
telhas ceramicas deve promover unidade estética e
facilitando a manutencao futura.

VI. Planejamento da execucao

a) O cronograma das obras serd organizado de modo a
minimizar interferéncias nas atividades, com execucdo
preferencial em periodos de menor fluxo, sempre em
articulacdo com a gestao da unidade.

21. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

21.1. De acordo com o exposto nos autos deste Estudo Técnico Preliminar,
contemplado em seu escopo, e ainda, por todo o exposto, fica conclusiva
e deciséria que a opcao escolhida é a mais vantajosa para esta
administracao, e de acordo com o documento de viabilidade financeira em
anexo, fica clara a disponibilidade financeira no exercicio.

21.2. Como resultado deste Estudo Técnico Preliminar, resta comprovada
a necessidade do atendimento dessa demanda, a eficdcia e vantagem da
opc¢ao de solucao e disponibilidade orcamentaria.
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